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KIINTEISTOVERON ERITYISPIIRTEITA

* Objektivero
* Verovelvollisuuden perusteena kiinteiston omistaminen
* Veron maara ratkeaa kiinteiston kayttotarkoituksen ja sen ominaisuuksien perusteella
* Verotusarvo x Veroprosentti = Kiinteistovero

* Tekninen verolaji
* Muusta verotuksesta ja kirjanpidosta erillinen arvostaminen
* Pitkalle viety automaatio

* Veronsaajana kiinteiston sijaintikunta
* Veroprosentit vaihtelevat kunnittain
* Kunnilla myo0s tiettya paatantavaltaa (maapohjien) arvostamisessa

* Oikeudellisen saantelyn vahaisyys
* Lainsaadanto ja oikeuskaytanto niukkaa
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VEROVELVOLLISUUS

* Verovelvollisuus maaraytyy omistajuuden perusteella
* Omistajana pidetaan sita, joka omistaa kiinteiston verovuoden alkaessa
* Vuokraaminen ei vaikuta verovelvollisuuteen

* Verovelvollisuus maaraytyy erikseen maapohjan ja rakennusten
osalta
* Maapohjan omistaja vastaa maapohjasta maarattavasta verosta
* Rakennusten omistaja vastaa rakennuksista maarattavasta verosta

* Verovelvollisten piiri on laaja; verovelvollisuus koskee
lahtokohtaisesti kaikkia kiinteistonomistajia.
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VEROPOHJA

* Laaja veropohja
* LahtOkohtaisesti kaikki kiinteistot kiinteistoverotuksen piirissa

* Verosta vapautetut kiinteistot lueteltu tyhjentavasti kiinteistoverolaissa
* Metsat ja maatalousmaat

Vesialueet

Autiokirkot, linnat, linnoitukset, luostarit

Eraat aluevalvontaan ja maanpuolustukseen kaytettavat rakennukset

Eraat luonnonsuojelualueet

NNNNNNNNNN



RAKENNUSTEN VEROTUS

* Rakennuksen verotusarvoon vaikuttavat tekijat:

* Kayttotarkoitus
e |ka
e Tekniset ominaisuudet

e Rakennuksen verotusarvo = Jalleenhankinta-arvo —
ikaalennukset
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RAKENNUSTEN JALLEENHANKINTA-ARVO

* Jalleenhankinta-arvoasetuksessa yksityiskohtaista saantelya
verotusarvoon vaikuttavista teknisista ominaisuuksista

 VVerotusarvoon vaikuttavat tekniset ominaisuudet vaihtelevat
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan

* Arvostaminen edellyttaa paaasiallisen kayttotarkoituksen
maarittelemista. Maarittelyn lahtokohtana pinta-alat.

* Jos useita kayttotarkoituksia, voidaan rakennus arvostaa 0osissa.



RAKENNUSTEN JALLEENHANKINTA-ARVO

* Jalleenhankinta-arvoasetuksessa eri rakennustyypille on
saadetty perusarvo (€/m2 tai €/ma3).

* Perusarvoon tehdaan korjauksia rakennuksen teknisten
ominaisuuksien perusteella. Korjaukset voivat olla joko
perusarvoa korottavia tai sita alentavia.

* Ominaisuudet, joiden perusteella korjauksia tehdaan, vaihtelee
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan.

* Verotusarvoon vaikuttavia ominaisuuksia ovat esimerkiksi
muoto, varasto- ja paikoitustilat, hissikuilut, iimastointijarjestelma,
lammitys, vesijohto ja valaistus.

* Arvostamiskriteeristo tulkinnanvarainen ja vaikeasti hallittava
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RAKENNUSTEN JALLEENHANKINTA-ARVO

e [lkaalennuksista saadetaan arvostamislaissa

* Asuin- ja toimistorakennukset: 1-1,25 %;
* Myymala- ja teollisuusrakennukset 4 —5 %;
* Rakennelmat 10 %;

* Perusparannusten ja merkittavien vuosikorjausten vaikutus
ikaalennuksiin
* Rakennusten "nuorentuminen”
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KAYVAN ARVON MERKITYS

* Jos edella kuvatulla tavalla laskettu verotusarvo ylittaa kiinteiston
kayvan arvon, sovelletaan Kkiinteistoverotuksessa kaypaa arvoa.

* Kayvan arvon maaritelma arvostamislain 32.2 §:ssa:

* Kayvalla arvolla tarkoitetaan sita kaypaa arvoa, joka omaisuudella oli
verovuoden paattyessa omistajan hallussa ja silla paikalla, missa
omaisuus oll, tar omaisuuden todennakoista luovutushintaa, jos se on

edella mainittua arvoa suurempi.
» KHO 2014:128 ja KHO 2018:167
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VEROPROSENTIT

* Eri veroprosentit eri kayttotarkoituksessa oleville rakennuksille.
Veroprosentti maaraytyy rakennuksen paaasiallisen kayton
mukaan

* Veroprosentin vaihteluvalista saadetaan laissa, ja kunnat
paattavat lopullisen veroprosentin alueellaan.

* Yleinen kiinteistoveroprosentti 0,93 -2,00%
* Vakituiset asuinrakennukset 0,41 - 1,00 %

 Muut asuinrakennukset 0,93 — 2,00 %
* Rakentamattomat rakennuspaikat 2,00 - 6,00 %

* Paakaupunkiseutu 3,00 - 6,00 %
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MENETTELY JA ILMOITTAMISVELVOLLISUUS

* Verohallinto lahettaa kevaisin selvityksen kiinteistoverotuksessa
kaytettavista kiinteistotiedoista.

* Selvityksesta ilmenee mm. kayttotarkoitukset, valmistumisvuodet, pinta-
alat, tilavuudet, luokitukset, ikaalennukset, veroprosentit jne.

* Verotuksen perusteena kaytetaan edellisen vuoden tietoja, eli vuoden
2021 kiinteistOoverotus toimitetaan kiinteiston ominaisuuksien 31.12.2020
perusteella

* Kiinteistonomistajan tarkistettava selvitys ja ilmoitettava siina
havaitsemansa virheet
* Tarkistusvelvollisuuden laiminlyonnista voi seurata sanktio

* Mikali korjauksia ei tehda, toimitetaan verotus selvityksessa ilmenevien
tietojen perusteella selvityksessa mainittuna paivana
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KIINTEISTOVEROTUKSEN OIKAISEMINEN

* Mikali paatoksessa havaitaan virheita verotuksen paattymisen
jalkeen, voidaan paatokseen hakea oikaisua

e Oikaisuvaatimus on tehtava kolmen vuoden kuluessa verovuoden
paattymista seuraavan vuoden alusta

* Oikaisuvaatimuksen johdosta annetusta paatoksesta voi valittaa hallinto-
oikeuteen ja valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen

* Mikali oikaisuvaatimus tai valitus menestyy, palautetaan
verovelvolliselle taman liilkaa maksamat kiinteistoverot
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KIINTEISTOVERON TARKASTUS

Kiinteistoista

_exia pyytaa kiinteistoveropaatokset seka tekniset tiedot

. Lexia laskee simulointityokalun avulla oikeat verotusarvot seka

tarkistaa juridiset mahdollisuudet alempaan verotasoon

. Mikali verotusarvojen havaitaan olevan

ain edellyttamaa tasoa

korkeampia, Lexia kaynnistaa hoitaa oikaisu- ja

muutoksenhakuprosessin. Lexian palve

u kasittaa kaikki

muutoksenhakuasteet verotuksen oikaisulautakunnasta
tarvittaessa korkeimpaan hallinto-oikeuteen asti.

. Palvelu on asiakkaalle riskiton: Lexia laskuttaa

onnistumispalkkion ainoastaan saadusta hyodysta eli
veronpalautuksista. Lexia ei laskuta palkkiota tulevasta
hyodysta eli alentuneesta verotasosta tulevaisuudessa.




LEXIA ASIANAJOTOIMISTO

. Helsingin toimisto — Lonnrotinkatu 11 — 00120 Helsinki puh. +358 10 4244 200 . Turun toimisto — Henrikinkatu 9 — 20500 Turku puh. +358 10 4244 240 .



